DZIVOKLIS NR. 49
DRAUDZIBAS ALEJA 8, JEKABPILS,
JEKABPILS NOVADS

KADASTRA NUMURS 5601 900 0231

2025. GADA 20. OKTOBRIS




2025. gada 20. oktobris
Reg. Nr. 25- 286

Nekustama 1paSuma- dzivokla Nr. 49,
kas atrodas Draudzibas aleja 8-49, Jekabpili, Jekabpils novads
novertgjums

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111
zverinatam tiesu izpilditajam Jurim Snepstam

P&c Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama tpaSuma- 3-istabu dzivokla Nr. 49 ar kadastra Nr.
5601 900 0231, kopgja platiba 71 m?, ka ari pie dzivokla TpaSuma piederosa kopipasuma
647/26466 domajamas dalas no zemes un biives, kas atrodas Draudzibas aleja 8-49, Jekabpili,
Jekabpils novada, ipasumtiesibas registréts Jékabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
963-49, novertesanu.

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasiititajam slédzienu par vertg§jama nekustama ipasuma vertibu
piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam.

Vertgjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas. Vertetajs neiebilst §1 vert€juma izvietosanai ZTI publisko izsolu portala.

Nekustama ipasuma- dzivokla Nr. 49 ar kadastra Nr. 5601 900 0231, kas atrodas Draudzibas
aleja 8-49, Jekabpili, Jekabpils novada, 2025. gada 16. oktobri noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 16 000 (seSpadsmit tiikstosi eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg. Nr.55403012911
IVARS SAPKINS - sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, JEkabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA

Vertejamais objekts

Dzivoklis Nr. 49

IpaSuma adrese

Draudzibas aleja 8-49, Jekabpils, Jekabpils novads

VertéSanas apstakli

Vertgjot nekustamo ipaSumu, nebija iesp&jama
iekstelpu apsekosana

VertéSanas merkis

Noteikt 1paSuma vertibu piespiedu pardoSanas
apstaklos, pec tiesu izpilditaja pieprasijuma.

Kadastra numurs

5601 900 0231

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

963-49

IpaSuma tiesibas

¥ domajama dala fiziska persona
% domajama dala fiziska persona

Ipasuma sastavs

Platibas

3-istabu dzivoklis

64,7 m? ka arT pie dzivokla IpaSuma piederosa
kopipasuma 647/26466 domajamas dalas no zemes
un baves

Esosais izmantoSanas veids

Labiekartots dzivoklis

Labakais izmanto$anas veids

Atbilst esoSajam

Apgritinajumi Vértésanas  objekta  apgritindgjumi  registréti
Zemesgramatas nodalfjuma II dalas 2. iedala
Vertib iespied ardos
erf a  piespiedu  pardoSanas | _ .o .00
apstaklos
Apskates un vertibas noteikSanas

datums

2025. gada 16. oktobris

Ipasie pienémumi

Veértiba noteikta pie nosacijuma, ka:

« nekustama 1paSuma tehniskais stavoklis atbilst
pienemtajam;
atbilst LR  VZD

o dzivokla  planojums

registrétajam.
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VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://www.balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

daudzdzivoklu eka daudzdzivoklu €ka/ dzivokla novietojums

daudzdzivoklu €ka/ dzivokla novietojums dzivokla ardurvis

kapnu telpa . kapnu telpa
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SLEDZIENS

Vertesanas objekts

3-istabu dzivoklis Nr. 49 ar kadastra Nr. 5601 900 0231, kopgja platiba* 64,7 m?, ka ar pie
dzivokla TpaSuma piederosa kopipaSuma 647/26466 domajamas dalas no zemes un biives,
kas atrodas Draudzibas aleja 8-49, Jekabpili, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas registréts
Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 963-49.

*- Zemesgramata registrétd dzivokla platiba ir 64,7 m?. VZD Kadastra parlika informacija
registrétda dzivokla kopéja platiba ir 71 m? Platibu atskiribas radusas artelpu uzskaites
rezultata.

Vertetajs veica €kas, kura atrodas vertéSanas objekts apskati. Vertetajam netika
nodrosinata dzivokla iekStelpu apsekoSana daba. Veértiba noteikta, pamatojoties uz
pieejamas informacijas analizi, bez Objekta iekStelpu apsekoSanas.

Vertesanas merkis

Noteikt veért€§jama nekustama ipaSuma veértibu piespiedu pardoSanas apstaklos, pec tiesu
izpilditaja pieprasijuma.

Vertejums paredzets iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111 zv&rinatam tiesu
izpilditajam Jurim Snepstam. Veértgjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas.

Nemot véra to, ka verté€Sanas Objektu paredzets atsavinat piespiedu karta, ar ierobezotu
pardosSanas terminu un ipasiem pardo$anas nosacijumiem, tiek noteikta TpaSuma piespiedu
pardoSanas veértiba. Vertetajs balstas uz veiktajiem datu analizes rezultatiem par pardoSanas
laika ietekmi uz pardoSanas cenu, ka ari risku izvért§jumu, ko rada maksasanas kartiba un
1pasSuma valdijuma tiesibu iegtiSana.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 963-49 uz

Y domajamo dalu fiziskai personai;
> domajamo dalu fiziskai personai.

Vértesanas objekta apgriitinajumi
Zemesgramatas nodalijuma Nr. 963-49 II. dalas 2. iedala registrétie apgriitinajumi.

VertéSana izmantotie dokumenti

« Zemesgramatu nodalijjuma izdruka;
« VZD Kadastra informacijas sist€mas dati.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Objekts atrodas pilsétas Jekabpils pus€, Draudzibas alejas dzivojamo maju rajona. Apkart&jo

apbivi veido daudzdzivoklu majas. Tuvakie lielakie vietgjo infrastruktiiru veidojosie objekti:

administrattvas €kas, notars, automazgatava.

Ekas novietojums Jekabpils pilséta uzskatams ka vidgji labs.
. TN SO T iy

Ekas/ dzivokla apraksts
Eka, kura atrodas dzivoklis ir biivéta XX gs., 60. gadu beigas, dzelzsbetona panelu/kiegelu
konstrukcijas daudzdzivoklu maja. Ekas tips atbilst- ,,70. gadu” projekta daudzdzivoklu &kai.
Dzivoklis atrodas 5-stavu €kas 3. stava, vidus dala.

Dzivokla novietojums €ka uzskatams ka labs. Kapnu telpa ir vidéja tehniska stavokli, veikts
remonts.

3-istabu dzivokla kopgja platiba- 71 m?, t.sk., dzivokla platiba (bez artelpam)- 64,8 m?;
dzivojama platiba — 48,3 m?2, divi balkoni- 6,2 m2.

Dzivokla planojums (péc LR VZD Informativas izdrukas no Kadastra informadcijas sistémas
teksta datiem)

Telpas A I
Mazakais Lielakais =
numurs Telpas = Augstums Platiba
telpu_ Nosaukums | = Stavs (.3 ?:1 stums ?Il{lsstums (kvom.)
grupa
dzivojama Dzivojama _ _
1 istaba telpa 3 2.5 17.5
dzivojama Dzivojama
2 PV telpa 3 2.5 - - 18.4
dzivojama Dzivojama
3 retoby telpa 3 25 - - 12.4
: Dzivokla _ _
4 virtuve paigtelpa 3 2.5 7.7
Dzivokla N -
5 tualete paligtelpa 3 2.5 1.1
vannas Dzivokla
& istaba paiigtelpa | 3 2.5 - - 2.2
. Dzivokla
7 kaoridors paligtelpa 3 2.5 - - 5.5
8 balkons Dzvokla 5 2.5 - - 3.1
artelpa . .
Dzivokla _ _
9 balkons artelpa 3 2.5 3.1
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Tehniska stavokla raksturojums

Vertetajam netika nodroSinata dzivokla iekStelpu apsekoSana daba. Vertétajs pienem, ka
dzivokla apdare un taja esosas sanitartehniskas iekartas ir apmierinosa tehniska stavoklr.
Veicot vizualo apskati no arpuses tika konstatéts, ka dzivoklim ir standarta koka logi, metala
konstrukciju ardurvis.

lekartas:

. sanitartehniskas iekartas - standarta, apmierinosa tehniska stavokli.
. gazes plits - standarta, apmierinosa tehniska stavokli.
InZzenierkomunikacijas:

. pieslégums centralizetas elektroapgades tikliem;

. pieslégums centraliz&tas siltumapgades tikliem;

. pieslégums centraliz&tiem tidens apgades tikliem;

. pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;

. pieslégums centralizétiem gaze apgades tikliem.

VERTEJUMA PIELIETOTO TERMINU DEFINICIJAS

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma pasumam biitu japariet no
viena Ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401:2013/.

Piespiedu pardosanas vértiba

Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam
nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga
no pardevéja grutibu rakstura un no iemesliem, kuru d€] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu.
Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta
laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozet
piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot
aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. ,,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.
Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas var€tu biit iegiistama piespiedu
pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt
pardevéja griitibu iemeslus, taja skaita sekas nesp€jai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie
apstakli reali vél nepastav noveértejuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pienémumi.
Darfjumi neaktiva vai lejupslidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami par
,»piespiedu pardoSanas” situaciju kaut vai tapec, ka pardevejs var cerét uz labaku cenu, ja
apstakli uzlabojas. Ja vien pardevejs nav spiests pardot ierobezotd termina, kas ir
nepietiekams atbilstoSam piedavajumam, pardevejs $aja gadijuma ir uzskatams par labpratigu
pardeveju, ka tas noteikts tirgus vertibas definicija. /LVS 401:2013/.

LZTI Izsoles raksturojosie apstakli:

IerobeZots marketings. Izsoles sludinajumi tiek publicgti laikraksta Latvijas vEstnesis un
portala www.lzti.lv, aptuveni vienu meénesi pirms izsoles norises, ka ari potencialiem
pircgjiem nav iespg&jams iepazities ar iekStelpu tehnisko stavokli.

Iegades nosacijumi. Ipasuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitas summas parskaitiSanas
izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinaSanas un TpaSuma tiesibu nostiprinasanas
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Zemesgramata. Tas izslédz iesp&ju iegadaties konkréto Tpasumu izmantojot aizn€émumu
kreditiestad€s. Izsoles uzvarétajam pilna samaksa par nosolito paSumu parasti javeic viena
ménesa laika.

Ipauma valdijuma tiesibas. P&c izsole iegiita objekta IpaSuma tiesibu nostiprina$anas
Zemesgramata, 1pasuma valdijjuma tiesibas var netikt nodotas Civillikuma paredzétaja
kartiba, ka ar1 ieprieks€jais 1pasnieks var radit SkérSlus jaunajam ipasniekam neierobeZoti
lietot savu Tpasumu. Nemot véra esoSo tirgus situaciju, vertetajs uzskata, lai Objektu tirgi
realiz€tu ar ierobezotu pardoSanas terminu, Objekta cenu nepiecieSams samazinat par 30-
50%.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS
Dzivokli ir aktivakais segments nekustama Ipasuma tirgii Jekabpili.
Jekabpils pilséta pieprasitakie dzivojamie rajoni ir centram tuvak eso$as Draudzibas alejas-
Rigas, Jaunas ielas, Rigas- Viesites, Bebru- Neretas iclu. Krustpils dala Krasta, Skaubisa,
Darza- Palejas ielas. Mazak pieprastti ir Celtnieku, Auseklisa ielu, Pils rajons, Madonas ielas,
tur dzivoklu cenas ir 10-20% l&takas. Maz pieprasits ir Kiegelu-Slimnicas ielu rajons, kura
dzivoklu cenas ir par 30-50% l&takas, ka citos pils€tas rajonos.
Pieprasitakie ir visu s€riju divu, tris un Cetru istabu dzivokli, tie ir ,,lauku projekta” dzivokli
Bebru ielas rajona un ,,stalina” Pils rajona, kuri ir lielakas platibas par citu s€riju dzivokliem,
to planojums, virtuves lielums un ka tas ir 3.stavu €kas, nodro$ina So dzivoklu pieprasijumu.
No 2025. gada sakuma Jekabpili ir noticis 186 pirkuma darijums ar dzivokliem. No tiem 52
darTjumi ar l-istabas dzivokliem, 89 darfjumi ar 2-istabu dzivokliem, 45 darijumi ar 3 un
vairak istabu dzivokliem.
Parsvara darfjumi ar remontétiem dzivokliem, teicama tehniska stavokli, ir notikusi no 40
000 EUR Iidz 62 000 EUR, jeb no 650 EUR/m? lidz 850 EUR/m? Darifjumi ar dalgji
remont&tiem dzivokliem ir notikusi no 450 EUR/m? lidz 650 EUR/m?, darfjumi ar
neremontdtiem dzivokliem, apmierinosa tehniska stavokli ir notikusi no 200 EUR/m? lidz
450 EUR/m?,

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsosSais izmantoSanas veids- labiekartots dzivoklis.
Labakais izmantoSanas veids- atbilst esoSajam.

Tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

Pozitivie:

« novietojums pilsétas dala;

« dzivoklis atrodas 3.stava;

« dzivoklim ir divi balkoni;

 TpaSuma sastava ir domajamas dalas no zemes gabala;
Negativie:
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Ipasie pienémumi

. nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas/ires ligumiem;

. ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais IpaSums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét tresas personas;

« dzivokla tehniskais stavoklis atbilst pienemtajam;

« dzivokla planojums atbilst LR VZD registrétajam;

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama ipasuma nodokla
maksajumi, komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

VerteSanas metodes izvele un apréekinu gaita

Nemot vera vertésanas Objekta raksturu, tehnisko stavokli, izmantoSanas veidu un pieejamo
tirgus informacijas apjomu, vertétaji uzskata, ka vértéSanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams
noteikt izmantojot tirgus pieeju.

Ienakumu pieejas izmantosana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo parsvara
lidziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas personiskai lietoSanai, nevis ienakumu
glisanai no iznomasanas. Regiona dzivoklu ires tirgus nav attistits.

Vértibas aprekins ar Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertétaji apkopojusi informaciju par lidzvértigu
nekustamo IpaSumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Jekabpils pilsétd. Par
salidzinamiem objektiem vertétaji ir izvélgjusies tris pardotus lidzigu dzivokli. Iss
salidzinamo TpaSumu apraksts pievienots tabula.

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéleéta dzivoklu 1paSumu kopplatibas, bez artelpas
viena kvadratmetra cenas. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu
atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kopS darfjuma briza, tehniska stavokla, fizisko
parametru, labiekartotibas limena atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgriitindjumu
ietekmi uz Ipasuma vertibu.
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Tirgus vertibas aprekins

10

Salidzinamie objekti Vg‘tt);:i?sas

Adrese Drau_dzi’bas Drau_dszas \_/iesites Drau_dszas Dra_udzibas
aleja 10 aleja 14 iela 47 aleja 20 aleja 8-49
P/P laiks - ménesis, gads 04.2024. 09.2025. 04.2025. 06.2025.
Projekts (s€rija) 70. gadu 60. gadu lietuvie$u 70. gadu 70. gadu
Istabu skaits 3 2 3 2 3
Stavs (kurs no cik) 5n05 1no3 5n05 3no5 3no5
Dzivokla tehniskais stavoklis
(nol Iidz 10) 6 4 3 5 3
Dzivokla tehniska stavokla dalgji apmierino$
raksturojums diezgan labs remontets S gandriz labs apmierino$s
Dzivokla planojums
Ekas tehniskais stavoklis vidgjs vidgjs vidgjs vidgjs vidgjs
Zemes kopipaSuma domajamas
dalas ir nav ir ir ir
Artelpas, platiba, m2 nav 2.7 nav 6.2
Iebiivétas mébeles
Cits
Dzivokla cena, EUR 27000 14000 23000 20000
Dzivokla iekstelpu platiba, m2 57.7 41.7 59.5 42.3 64.8
Cena, EUR/m2 468 336 387 473
Pardosanas cenas korigésana,
ieverojot Tpasos darfjuma 0% 0% 0% 0%
apstaklus
Pardosanas cenas korigésana,
ieveérojot izmainas nekustamo 0% 0% 0% 0%
TpaSumu tirgus stavoklt
Korigeta pardoSanas cena 27000 14000 23000 20000
Korigeéta 1/m2 pardoSanas cena 468 336 387 473
Projekts (s€rija) 5%
Istabu skaits/platiba -4% -12% -3% -11%
AtraSanas vieta pilséta
Izvietojums eka 10% 10% 10%
Dzivokla tehniska stavokla
raksturojums -30% -10% -20%
Planojums 5%
Ekas tehniskais stavoklis
Zemes kopipasuma domajamas 0%
dalas 3%
Artelpas, platiba 2% 5% 2% 5%
Iebiivétas mébeles
Cits
Kopgja korekcija, % -22% 6% 9% -26%
Korigéta m? cena, EUR 367 357 423 349
Vidgja m? cena, EUR 374

Tirgus vertiba, EUR 24 233
Tirgus vértiba, noapalojot, EUR 24 200
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Vertibas piespiedu pardosanas apstaklos noteikSana

Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos bitiski atSkiras no briva nekustamo ipaSumu tirgus
apstakliem. PardoSanai atv@letais laiks ir ierobeZots, publiskums un tirgus ekspozicija ir
neadekvata, lai sasniegtu vislabako cenu tirgt. Specifiskie riski, kas atSkir vertibu piespiedu
pardoSanas apstaklus no tirgus apstakliem, ir:

o Nepietickams ekspozicijas laiks tirgii. Nekustama ipaSuma piedavajums tirgii notiek
likumdoSana ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju. Pircgji ir informé&ti par pardevuma
piespiedu raksturu un IpaSnieku iesp&jamo pretdarbibu. Minétie apstakli biitiski saSaurina
potencialo pircgju loku.

o lerobeiotas ipasuma apskates iespejas pirms darijuma. Potencialajiem pirc€jiem biezi
nav iespgjas brivi apskatit TpaSumu, lai noveértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu,
sagaidamo ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilniba uznemas pircgji, tadel
likumsakariga ir vinu prasibas péc pazeminatam cenam.

e Nenoteikts laika periods darijuma pabeig§anai. Stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles
akta apstiprinasana un Ipasuma sanemsana valdijuma var butiski ieilgt, atseviskos gadijumos
pat nenotikt vispar.

o lerobeZotas dartjuma krediteSanas iespejas. Nosolito cenu pircjiem jasamaksa noteikta
termina pirms darfjumu apstiprinaSanas un ipaSumtiesibu registracijas. Tas apgritina
hipotekaro kreditu sanemsanu. Citi finans€Sanas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu
samazinajumu.

e Papildus izmaksu riski. Izmaksas par ipasumu parnemsanu, juridisko formalitasu
nokartoSanu, apsaimniekoSanas uzsakSanu nav precizi prognoz€jamas ne apjoma, ne laika
zina.

o Nekustamo paSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinaSanas vai stagnacijas
perioda piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu limeni. LejupejoSa tirgus
apstaklos investori ir piesardzigaki un pieprasa biitiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa
tirgus periodiem.

Lai noteiktu nekustama 1pasuma vertibu piespiedu pardoSanas apstaklos, vertetaji izanaliz&ja
minéto risku ietekmi uz tipisku pirc€ju ricibu tirgd.

Tirgus vertiba EUR 24 200
Risku faktori:

Ierobezots ekspozicijas laiks tirgt 10%
IpaSuma apskates ierobezojumi 10%
Darjjuma noforméSanas perioda nenoteiktiba 9%
lerobezotas kredit€Sanas iesp&jas 0%
Papildus izmaksu riski 10%
Tirgus apstaklu izmainu riski 0%
Izsvertie riska faktori kopa: 35%
Tirgus vertibas iesp&jamais samazinajums, EUR 8470
Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos, EUR 15730
Vértiba piespiedu pardosanas apstaklos, noapaloti, EUR 16 000

Draudzibas aleja 8-49, Jekabpils, Jeékabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipaSuma- dzivokla Nr. 49 ar kadastra Nr. 5601 900 0231, kas atrodas
Draudzibas aleja 8-49, Jekabpili, Jekabpils novada, 2025. gada 16. oktobrT noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 16 000 (sespadsmit tuikstosi eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértgjama
IpaSuma vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

« nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

. Vertélanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionaldas Prakses
standartiem;

« secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

- mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

« man nav ne pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteres€tibas noveért€jamaja
Ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€§jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Draudzibas aleja 8-49, Jekabpils, Jeékabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskait€ atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

- Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizneémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

« Novertg§juma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegtita no klientiem un citiem avotiem.
- Novertgjumu nav atlauts kop€t un public@t, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka
noverte§juma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétdja un T1paSnieka rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

« Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek$€ja vienosanas.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas
palielinatu vai pazeminatu TpaSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru
parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie bivniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko
komunikaciju izbiive/pieslégumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja vert€§juma
nav atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veért€§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novertéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé
IpaSuma vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertejuma.

o Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkarSi nakotnes paredzg&jumi, drizak tas ir
vispargjs nekustama Ipasuma tirgus noveért€jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka
Sie paredz&jumi piepildisies. Nekustama TpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama 1pasuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

o Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vertibu. Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita
vieno$anas vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.
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el Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéemas teksta datiem

o
L

Walsts zemes dienests

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
_ Jekabpils, Jekabpils
56019000231 71 m2 963 49 novads
Kadastralas vertibas
— Vértibas
Vértibas veids }Igﬁt&l))a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 6256 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vertiba 14055 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)

Fiskalais Tpaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 6256 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas
) mezaudzes vértibas summa

Universlais ipauma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
hoVertaiums Eadastré 14055 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
) sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
56010022425001049 Draudzibas aleja 8 - 49, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-5201
Nosaukums: dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 9
Ekas apseko$anas datums: 23.02.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 71
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 71
Dzivok|u platiba (kv.m.): 64.8
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 48.3
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 16.5
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 6.2
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

o|o|o|o|o

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas




Telpas I T -
p;'fufrs Nosaukums | TeIP3s | stays | Augstums %”:?g’:t'f.%ss %Eéil‘ﬂﬁs Platiba EE%‘,}?).%SSEZ
grupa

1 dzivojama tDeZIB’:jamé 3 2.5 - - 17.5 -

2 dzvojama ?eﬁg’;’jamé 3 2.5 - - 18.4 -

3 dzivojama tDeler;’:jamé 3 2.5 - - 124 -

4 virtuve EngT\:;%Ié!I?)a 3 2.5 - - 7.7 -

5 tualete E;%ﬁ'gga 3 2.5 - - 1.1 -

o e |mee s = |- |- = |-

7 koridors EngT\g;%Ié!I%a 3 2.5 - - 5.5 -

8 balkons grzt';_’l%';'a 3 2.5 - - 3.1 -

9 balkons aDth'gl‘;';'a 3 2.5 - - 3.1 -

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁgjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Auksta udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé

gitiJ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
usa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra e =
apzimé&jums Adrese Domajama dala
56010022425 Draudzibas aleja 8, Jékabpils, J€kabpils nov., LV-5201 647/26466

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO

56010022425001 Draudzibas aleja 8, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-5201 647/26466 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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